PROPOSTA TECNICA E DIRETRIZES DE PLANEJAMENTO URBANO
Destinatario: Equipe Técnica Responsavel pela Revisao do Plano Diretor Municipal

Férum: Audiéncia Publica de Sdo Jodo del-Rei - MG

Data: 10 de Agosto de 2026

Prezados membros da Equipe Técnica,

Cidadaos e cidadas de Sao Joao del Rei,

Ao cumprimentar esta equipe que assume a nobre e complexa tarefa de projetar o futuro da
nossa cidade, apresentamos este documento como uma contribuicdo pratica e fundamentada
para os trabalhos que se iniciam. Entendemos que o novo Plano Diretor deve ter como
premissa inegociavel conciliar o dinamismo socioecondmico com a salvaguarda definitiva do
nosso patriménio ambiental, histérico e paisagistico.

Para estruturar o crescimento ordenado do municipio, propomos que os estudos técnicos
incorporem duas macro diretrizes fundamentais:

1. Consolidagao Rigorosa das Zonas de Prote¢ao Ambiental

Solicitamos especial atengao técnica no estabelecimento de restricdes severas a
expansao urbana em areas de altissimo valor ecoldgico e fragilidade biofisica:

e Unidades de Conservagao e Marcos Cénicos: Protegdo integral da Serra do Lenheiro,
da Floresta Nacional (Flona) de Ritapolis e da Serra de Sao José, bem como seus
entornos e zonas de amortecimento, de forma a nao permitir que sua conectividade seja
comprometida pela expansao urbana.

o Fundamentagéo Técnica e Legal: A manutenc¢ao dessas areas continuas e
protegidas é vital para mitigar o efeito de borda e o isolamento de habitats.
Especificamente no caso da Serra do Lenheiro, a diretriz deve convergir com a
area ja tombada pela legislacdo municipal, a qual impde restricdes severas e
impeditivas a instalacdo de novos loteamentos, consolidando esse limite legal no
novo zoneamento. A preservagao desses corredores amplos € indispensavel para
evitar o colapso populacional de espécies endémicas da Mata Atlantica, como o
Saua (Callicebus nigrifrons), o Bugio (Alouatta guariba) e o Macaco-Prego
(Sapajus nigritus), além de garantir a sobrevivéncia de grandes predadores de topo
de cadeia como a Suguarana (Puma concolor), que demanda uma area territorial
minima estimada em 5.000 hectares de zona rural preservada por individuo.

e Conectividade Hidrografica e Corredores Ecologicos: Garantia da integridade
ecologica das bacias e matas ciliares do Ribeirao Sao Francisco Xavier, Ribeirdo do
Cunha, Ribeirdo do Brumado e Rio Carandai. Destacadamente, o estabelecimento dos
cursos dos rios Carandai e Sao Francisco Xavier como marcos de separagao das zonas
urbana e rural. Adicionalmente, a prote¢éo estrita do vale do Rio das Mortes (no trecho
apos a confluéncia com o Carandai) e do Rio das Mortes Pequeno (a partir da mancha
urbana do distrito de Rio das Mortes).

o Fundamentagéo Técnica: A adocgao de cursos d'agua expressivos como limites



fisicos funciona como uma barreira natural contra a conurbagéo desordenada,
resguardando as areas protegidas, seus ecossistemas e espécies ameacadas,
como citado anteriormente. Adicionalmente, a prote¢éo das bacias do Sao
Francisco Xavier, Cunha, Brumado e Carandai salvaguarda os mananciais
estratégicos de abastecimento publico e impede a impermeabilizacédo de areas de
risco de inundagao e zonas de recarga hidrica essenciais para a seguranga hidrica
do municipio.

e Vulnerabilidade Natural e Turismo: Protegao das planicies de inundagao dos rios das
Mortes e Carandai, do Vale do Rio Elvas e a salvaguarda do patriménio cénico e turistico
do Vale do Rio das Mortes no eixo onde operam os trilhos da Maria-Fumaca.

o Fundamentagéo Técnica: A blindagem das varzeas contra a ocupacgao urbana
constitui uma medida de seguranga publica e responsabilidade fiscal, mitigando
custos municipais futuros com macrodrenagem ou indenizagbes decorrentes de
cheias periddicas. Simultaneamente, a preservagao do entorno dos trilhos da
Maria-Fumaca protege o principal ativo econdmico cultural e turistico de base local.

2. Direcionamento Induzido das Zonas de Expansao Urbana e Industrial

Como contrapartida técnica necessaria para aliviar a pressao antropica sobre as areas
protegidas, propomos incentivar o vetor de crescimento no sentido oposto as zonas de
interesse ecologico:

e O Eixo da BR-265: Esta rodovia apresenta-se como o eixo mais favoravel para a
expansao territorial, pois permite o desenvolvimento sem interceptar ou fragmentar as
areas de preservacgao e suas interconexdes ecoldgicas.

o Fundamentagdo Técnica: Este vetor aproveita e otimiza a infraestrutura de
transporte e escoamento ja instalada. Sob a ética urbanistica, a concentragéao do
crescimento neste eixo evita a fragmentacao de investimentos municipais na
expansao de redes de saneamento e energia para regides dispersas e isoladas.

e Minimizacao do Impacto Bioldgico: A utilizagao desse setor rural, caracterizado por
uma vasta fisionomia campestre, reduz significativamente as perdas bioldgicas e a
fragmentacao de habitats em comparagdo com outras regides.

o Fundamentagao Técnica: Por ser uma area dominada por pastagens antropizadas
e vegetacao campestre degradada, o impacto sobre a biodiversidade nativa é
drasticamente inferior ao que ocorreria nas encostas florestadas das serras,
reduzindo a necessidade de supressao de Mata Atlantica secundaria.

e Aproveitamento de Sinergias Industriais: Consolidagao e estimulo ao polo industrial
nesta regido, aproveitando a infraestrutura e a dindmica econémica de industrias ja
instaladas, como a Bozel e a Granha Ligas.

o Fundamentagao Técnica: O adensamento deste polo gera ganhos de eficiéncia
logistica e concede amparo juridico ao Plano Diretor, garantindo o estrito
alinhamento as exigéncias do Codigo Florestal, da Lei da Mata Atlantica e do
Estatuto da Cidade.

Consideragoes Finais

Esta proposta ndo visa limitar o crescimento de Sao Joao del Rei, mas sim garantir que ele
ocorra onde a ecologia e a légica urbana convergem. Confiamos na capacidade técnica desta
equipe para traduzir essas diretrizes em mapas, indices urbanisticos e leis que protejam o
nosso passado e garantam o nosso futuro.

Coloco-me a disposicao para colaborar ativamente ao longo de todo este processo.



Muito obrigado.

Samuel Ribeiro - Gestor ambiental e representante do Projeto Social Crianga e Adolescente
Cidada (CAC) no conselho municipal de meio ambiente
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